ARSREDOVISNING
Brf Rafsan 14

Org nr 716421-0564

2025-01-01 — 2025-12-31
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rafsan 14 avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31, féreningens tjugoattonde verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Rafsan 14 registrerades hos Bolagsverket 1989-07-03.
Ekonomisk plan ar upprattad 1998-04-22 och registrerad hos Bolagsverket 1998-05-04.
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2025-06-18.

Fastigheten Rafsan 14 forvarvades 1998-05-08 och innehas med aganderatt.
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brandskyddsinspektion, Fire Safe

Var- och hdststadning har genomforts med medlemsdeltagande
Besiktning och reparation av garageport, Assa Abloy

Besiktning hiss, Kiwa

Reparation av hiss, Otis

Utbyte av avloppsror, Sofia Ror

OVK

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd fr.o.m. 2025-05-14

Camilla Olsson ordférande
Erik Schedin kassor
Jan Johansson ledamot
Kajsa Paulsson ledamot
Maria Rispling ledamot
Malin Eliason suppleant
Anna Modéer suppleant

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 12 st protokollférda méten inklusive
konstituerande mote.

Styrelsearvoden avseende ar 2025 om 17 996 kr (foregaende ar 17 998 kr) exklusive
sociala avgifter har utbetalats.

Revisor

Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Madeleine Hjort och Malin Trollsas.
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Fastighet

Foreningen ager fastigheten Stockholm Rafsan 14 med adress Gotlandsgatan 74,
Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1925, innehaller 26 st bostadslagenheter med
en total lagenhetsyta om 1 466 m? och med foljande férdelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
antal 11 5 8 2 26
S:a yta 380 267 585 234 1466

Dessutom innehaller byggnaden 2 st lokaler om totalt 80 m? samt 9 st garageplatser
om totalt 350 m?.

Fastigheten ar fullvardesforséakrad, inklusive fullserviceavtal Anticimex, hos
Lansforsakringar Stockholm.

Taxeringsvardet 2025 uppgar till 80 873 000 kr (féreg ar 78 884 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 36 000 1683 37 683
Mark 42 000 1190 43 190
Summor 78 000 2873 80 873

Arets underhall och reparationer

Kostnader for reparationer har under aret uppgatt till ca 112 tkr (féreg. ar ca 49 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 89 tkr (féreg. ar ca 825 tkr). Se vidare Not 3.

Framtida planerat underhall

Foreningens underhallsplan omfattar aren 2022-2029.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har skotts i egen regi. Stadning har ombesdérjts av Gama stadservice HB.

Per 2025-12-31 uppgick féreningens lan till totalt 11 225 000 kr (11 225 000 kr).
Uttagna och stallda panter 12 200 000 kr. Eventualférpliktelser — inga.

Foreningen ar momsregistrerad med anledning av férsaljning av el for elbilar.

Foreningens hemsida ar www.rafsan14.se
Styrelsens e-post ar styrelsen@rafsan14.se
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Medlemsinformation

Upplatelser och overlatelser

Samtliga 26 st bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsratt.
Dessutom finns i byggnaden 2 st lokaler samt 9 st garageplatser upplatna med hyresratt.

Under aret har 2 st dverlatelser agt rum.

Forvarvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvarvare av bostadsratt debiteras en Overlatelseavgift om 2,5% av ett basbelopp.
Pantsattningsavgift utgar e;.

Styrelsen har under aret medgivit andrahandsupplatelser i 3 st lagenheter.

Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren en arlig avgift om 10% av gallande basbelopp.
Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
andrahandsuthyrningen omfattar. Bostadsrattsforeningens riktlinjer avseende upplatelse i
andrahand géller aven vid uthyrning/upplatelse till slaktingar.

Forandringar i medlemsantalet 2025 2024

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan 38 38

Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 5

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret -4 -5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 38 38

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1 507 450 1412 464 1342 278 1282673
Resultat efter finansiella poster - 81 447 - 640 445 107 043 162 864
Balansomslutning 25466 638 25459509 25606703 25478014
Kassa och bank 966 869 858 010 893 177 747 917
Soliditet (%) 54 55 57 57
Skuldkvot 7,3 7,3 7,8 8,2
Skuldsattning kr/m? (BR) 7 657 7 657 7 316 7 316
Skuldsattning kr/m? (tot) 7 261 7 261 5657 5657
Belaningsgrad (%) 14 14 14 14
Rantekanslighet (%) 9,6 10,3 10,1 10,1
Arsavgift kr/m2 (BR)/ar, vid 31 dec 801 763 727 727
Arsavgift andel av tot intéakt (%) 75 71 78 79
Energikostnad kr/m? (tot) 270 258 232 207
Sparande kr/m? (tot) 59 152 174 198

Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2022-10-01
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2024-07-01
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2025-04-01
Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2026-01-01

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, éver 10 = inte
bra.
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Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i férhallande till taxeringsvardet.

Réntekénslighet uttrycks som den procentuella hdjning av arsavgifterna som motsvaras av
1 procentenhets hojning av rantan pa rantebarande skulder.
Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, vdrme och vatten per

kvadratmeter.

Sparande per m? (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del
av den normala verksamheten — vasentliga intakter som inte ar en del av den normala
verksamheten dividerat med fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten
lamnat i Gverskott per m? totalyta for att finansiera kommande underhall och

aterinvesteringar i fastigheten.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade kostnader samt genomfért underhall under
aret. Féreningen arbetar langsiktigt med planerat underhall enligt underhallsplanen for
perioden 2022-2029. For att starka det framtida underhallsarbetet och sakerstélla en
andamalsenlig planering samt redovisning enligt gallande regelverk har féreningen aven
tecknat avtal med Sustend. For att sakerstélla féreningens ekonomi har arsavgiften och

garageavgiften hojts med 5 % fran och med 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Fond for

Medlems- Balanserat Arets
insatser V“T e resultat resultat Totalt
underhall
Belopp vid arets ingang 13 805 119 1857269 -1093476 -640 445 13 928 467
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering till fond
for yttre underhall 236 652 -236 652
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -825 088 825 088
Balanseras i ny rakning -640 445 640 445
Arets resultat -81 447 -81 447
Belopp vid arets utgang 13 805 119 1268 833 -1145485 -81447 13 847 020
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1145 485
Arets resultat - 81 447
Summa - 1226 932
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% av tax.varde) 242 619
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 89 665
Balanseras i ny rakning -1 379 886
Summa - 1226 932

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat-

och balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och énskar

foreningen ett framgangsrikt ar 2026.

[ v ‘ BkYZBiS9Zg-BJiWBjS5-x

Brf Rafsan 14 (716421-0564) Arsredovisning 2025 Sidan 6 av 14




Resultatrakning

Not 2025 2024
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1 507 450 1412 464
Ovriga rorelseintakter 31012 135 590
Summa rérelseintékter 1 538 462 1 548 054
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 - 971 251 - 871002
Underhallskostnader 3 - 89 665 - 825 088
Ovriga externa kostnader 4 - 86 786 - 76 286
Personalkostnader 5 - 23 226 -22 168
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 103 277 - 103 277
Summa rérelsekostnader -1274 205 -1 897 821
Roérelseresultat 264 257 - 349 767
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 104 6 098
Rantekostnader och liknande resultatposter - 345 808 -296 776
Summa finansiella poster - 345704 -290 678
Resultat efter finansiella poster - 81 447 - 640 445
Arets resultat - 81 447 - 640 445
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31  2024-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anléaggningstillgangar
Byggnader och mark 6, 13 24 357 211 24 450 547
Inventarier, verktyg och installationer 7 55 942 65 883
Summa materiella anldggningstillgangar 24 413 153 24 516 430
Summa anlaggningstillgangar 24 413 153 24 516 430
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 107 10 306
Forutbet kostnader och upplupna intakter 8 75 509 74 763
Summa kortfristiga fordringar 86 616 85 069
Kassa och bank
Kassa och bank 9 966 869 858 010
Summa kassa och bank 966 869 858 010
Summa omsattningstillgangar 1 053 485 943 079
SUMMA TILLGANGAR 25 466 638 25 459 509
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 805 119 13 805 119
Fond for yttre underhall 1268 833 1857 269
Summa bundet eget kapital 15 073 952 15 662 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 145 485 -1093 476
Arets resultat - 81 447 - 640 445
Summa fritt eget kapital -1226 932 -1733 921
SUMMA EGET KAPITAL 13 847 020 13 928 467
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 250 000 0
Summa langfristiga skulder 5 250 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13 5975 000 11 225 000
Leverantorsskulder 113 828 58 123
Skatteskulder 11 2824 4 165
Ovriga skulder 10 628 0
Upplupna kostnader och forutbet. intakter 12 267 338 243 754
Summa kortfristiga skulder 6 369 618 11 531 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 466 638 25 459 509
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Kassaflodesanalys 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 264 257 - 349 767
Avskrivningar som belastar detta resultat 103 277 103 277
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 367 534 - 246 490
Erhallen ranta och utdelning 104 6 098
Erlagd ranta - 345 808 -296 776
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 21 830 - 537 168
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av rorelsefordringar - 1547 8 750
Okning(+) Minskning (-) av rorelseskulder 88 576 -6 749
Forandring av rorelsekapitalet 87 029 2 001
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 108 859 - 535 167
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 108 859 - 535 167
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 500 000
Arets kassafldde 108 859 - 35167
Likvida medel vid arets bdrjan 858 010 893 177
Likvida medel vid arets slut 966 869 858 010
Varav kassa och bank 966 869 858 010

(Varav kortfristiga placeringar)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag
samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras med
242 619 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att
tacka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid
foregas av ett stammobeslut.

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart dver tillgangens

nyttjandeperiod. Féreningen har som princip att kostnadsféra reparationer och renoveringar
av underhallskaraktar. Andra for fastigheten vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs av

enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 &r

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter 1161 003 1092 390
Energiintakter 4 947 5024
Hyresintakter lokaler 162 400 155 000
Hyresintakter garage 179 100 160 050
Summa 1 507 450 1412 464
| arsavgiften ingar kostnader for varme och vatten samt bredband

Not 2 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel, snorojning 3 576 11 029
Hisstillsyn 9 267 10 947
Elavgifter 71 097 58 252
Méatning el 11 664 9 882
Fjarrvarme 342 138 341 047
Sotning 2130 0
Vatten 98 201 89 520
Stadning, klottersanering 24 795 26 100
Renhallning hushallssopor 18 864 15 661
Renhallning grovsopor 69 357 61779
Reparationer fastighet 94 489 18 752
Reparationer hiss 17 873 30 644
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Ovriga fastighetskostnader 29 601 24 088
Fastighetsavgift/-skatt 73 554 71 220
Fastighetsforsakring 44 126 42 287
Bredband, data 60 519 59794
Summa 971 251 871 002
Not 3 Underhallskostnader 2025 2024
Ny fjarrvarmecentral 0 375 000
Relining och rep, avloppsror 0 450 088
Las garage 37 530 0
OVK 20 625 0
Ventilation 31510 0
Summa 89 665 825 088
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 47 262 45 640
Revision 22 900 22 346
Ovriga forvaltningskostnader 13 199 5924
Bankavgifter 3425 2 376
Summa 86 786 76 286
Not 5 Personalkostnader 2025 2024
Léner och andra ersattningar for

styrelse 17 996 17 998

ovriga anstallda 0 0
Summa Iéner och andra ersattningar 17 996 17 998
Sociala kostnader 5230 4170
(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 23 226 22 168
Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 26 989 529 26 989 529
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 26 989 529 26 989 529
Ingaende avskrivningar - 2 538 982 - 2 445 646
Arets avskrivningar - 93 336 - 93 336
Utgaende avskrivningar -2632 318 - 2538 982
Redovisat varde 24 357 211 24 450 547
Fastighetens taxeringsvarde
Byggnad 37 683 000 32 694 000
Mark 43 190 000 46 190 000
Summa 80 873 000 78 884 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 229 807 229 807
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 229 807 229 807
Ingaende ackumulerade avskrivningar - 163 924 - 153 983
Arets avskrivningar - 9 941 -9 941
Utgaende ackumulerade avskrivningar -173 865 - 163 924
Redovisat varde 55942 65 883
Not 8 Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Avarn, larm per dec 10 039 8 554
Telenor bredband per mars 12 090 12 090
Telia per mars 4 496 3746
Otis, hisstillsyn per juni 3 508 3 406
Upplupen intakt elbilsladdning dec 640 501
Upplupet FNI-bidrag 0 2 340
Lansfoérsakringar fastighetsforsakring per dec 44 736 44 126
Summa 75 509 74763
Not 9 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken affarskonto 966 869 858 010
Summa 966 869 858 010
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars

Langivare Ranta  Bundet per amortering 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,20 2028-03-01 3ar 0 5 250 000 5 250 000
Stadshypotek 2,95 2026-03-03 90 d 0 5475 000 5 475 000
Stadshypotek 2,80 2026-01-08 90d 0 500 000 500 000
Summa 0 11 225 000 11 225 000

varav langfristig del 5250 000 0

varav Kortfristig del 5975 000 11 225 000

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr)
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Not 11 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 0 70 154
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2024 0 71 220
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2025 73 554 0
Inbetald preliminarskatt -70730 - 137 209
Summa 2824 4 165
Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 44 725 48 702
Upplupen kostnad elavgifter 6 449 5548
Upplupen kostnad sophamtning 5449 5085
Upplupen kostnad vatten och sophamtning 19 549 17 706
Upplupen kostnad hissrep 0 1872
Upplupen ranta 15 302 19 080
Forutbetalda avgifter och hyror 153 864 124 761
Beraknad upplupen kostnad revision 22 000 21 000
Summa 267 338 243 754
Not 13 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 200 000 12 200 000
Summa stéllda sakerheter 12 200 000 12 200 000

Arsredovisningen beslutades 2026-02-17.

Stockholm enligt min digitala underskrift

Camilla Olsson, ordférande
Erik Schedin

Jan Johansson

Kajsa Paulsson

Maria Rispling

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats enligt min digitala underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

[ v ‘ BkYZBiS9Zg-BJiWBjS5-x

Brf Réfsan 14 (716421-0564)

Arsredovisning 2025

Sidan 14 av 14



@ bakertilly

1(4)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Réfsan 14
Org.nr 716421-0564

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rifsan 14 for riakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Réfsan 14 for rékenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av digital underskrift

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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